Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia

prospektu
01.09.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PRODIM SP Z 0.0.
KRS 0000416864
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres ADRES MIEJSCA WYKONYWANIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ:
UL. LIPOWA 6/14,
52-200 WYSOKA
ADRES SIEDZIBY:
UL. MAJOWA 13,
52-200 KARWIANY
ADRES PUNKTOW W KTORYCH JEST PRZEDSTAWIANA OFERTA
LOKALI MIESZKALNYCH ALBO DOMOW JEDNORODZINNYCH:
UL. LIPOWA 6/14
WYSOKA
52-200 WROCLAW
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych
896-15-30-200 021852416

Numer NIP i REGON
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu 500-200-468




Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@pro-dim.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.pro-dim.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wysoka, ul. Lipowa 6
Data rozpoczecia Maj 2013
Data wydania decyzji o Wrzesien 2014

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Karwiany ul. Polna/ ul. Klonowa — osiem budynkéw jednorodzinne w zabudowie

Adres szeregowej (budynek A)/ (budynek B),
- Nowe Karwiany I Etap

Data rozpoczecia Wrzesien 2014

Data wydania decyzji 0 Maj 2016

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Bielany Wroclawskie, ul. Cedrowa — dziesi¢¢ budynkéw mieszkalnych

Adres jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej- Swierkowe Bielany
Etap II1

Data rozpoczgcia Maj 2022

Data wydania decyzji o Styczen 2024

pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Karwiany, ul. Jarzebinowa 101, 103, 105, 107, 109, 111, 113, 115,
117, 119, 121, 123

dzialki nr 281/1, 281/2, 281/3, 281/4, 281/5, 281/7, 281/8, 281/9,
281/10, 281/11, 281/13, 281/14, 281/15, 281/16, 281/17,105/9, 106/10
AM-1, obreb Karwiany- Komorowice

Numer ksiggi wieczystej

WRI1K/00410271/7

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak obciazenia

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomo$ci?

Istnieje Ksigga Wieczysta

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych na
warunki zycia®

W sasiedztwie zrealizowanego Przedsiewziecia Deweloperskiego dominuje
zabudowa doméw jednorodzinnych wolnostojacych, bliZniaczych i szeregowych.
W odleglosci ok. 1km od osiedla przebiega trasa autostrady A4. Ponadto
w okolicy brak obiektow mogacych wplywaé negatywnie na warunki zycia
tj. wysypisk $mieci, spalarni odpadéw itp.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan Ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowej, na ktorej jest zamieszczone,
link do geoportalu, na ktorym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

przedstawiono granice ustalen aktu

Miejscowy plan rewitalizacji

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




3)

4)

Miejscowy plan odbudowy

Inne

- Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zérawina przyjete uchwala nr
XVI1/108/2025 Rady Gminy Zérawina
z dnia 27 pazdziernika 2005 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Karwiany —
Komorowice II w gminie Zérawina,
zatwierdzony uchwala Rady Gminy
Zérawina nr XV1/99/2005 z dnia 28
wrzesnia 2005 r. (opublikowany w Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 264/2005 z
dnia 30 grudnia 2005r., poz. 4707)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3MN, 4MN - przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
blizniacza, szeregowa

4KDW - przeznaczenie:

ulica wewnetrzna

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Nie zostalo okreslone w mpzp

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

10m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie zostalo okreslone w mpzp

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie zostalo okreslone w mpzp
(lokalizacja miejsc postojowych w
granicach dzialek poszczegolnych
wilascicieli lub uzytkownikow)

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zalacznik nr 5

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegblnego  zagrozenia
powodzia

Nie zostalo okreslone w mpzp

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,




8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Zalacznik nr 5

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub  obiektow  podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych

Nie zostalo okreslone w mpzp

Warunki i szczegblowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie zostalo okreslone w mpzp

Warunki i szczegolowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zalacznik nr 5

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

2MN, 3MN, 4MN, SMN - tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowej
(czesciowo zabudowane)

4. KDW, 3KDW - tereny drég
wewnetrznych

1. KD-D, 5. KD-D — tereny drog
publicznych (ul. Rzeplinska, ul.
Wiosenna)

KS - teren komunikacji samochodowej
UP - teren ustug publicznych
(niezabudowane)

Maksymalna i minimalna intensywnosc¢
zabudowy

MN - Nie zostalo okreslone w mpzp
UP - min - 0,05; max 0,6

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MN - 10m
UP-12m

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

MN - Nie zostalo okreslone w mpzp
UP — min. 40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MN - Nie zostalo okreslone w mpzp

UP - nie mniej niz 1 stanowisko na kazde
rozpoczete S0m2 powierzchni uzytkowej
ustug

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zadaniem inwestycyjnym gabaryty Nie dotyczy
w przypadku braku
miejscowego Pla?u forma architektoniczna Nie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego usytuowanie linii zabudowy .
Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, .
A Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu
wymagania  dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania te’renu poiozonego' na | e dotyczy
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i Nie dotvez
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej yery
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub  obiektow  podlegajacych | Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych
Warunl'q i szcz'ego'l'owe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegolowe zasady obstugi w .
zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
Informacje dotyczace . b planach d .
przewidzianych miejscowych  planach  zagospodarowania| . tyczy
inwestycji w promieniu 1 przestrzennego
km od terenu objetego
przedsiszigciem studium uwarunkowan i kierunkéw zagos- Nie dotvez
dewelgpersklm lub podarowania przestrzennego gminy yezy
zadaniem

inwestycyjnym®, zawarte
w:

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Realizacja osiedli mieszkaniowych
zgodnie z obowiazujacym mpzp

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim

inwestycyjnym:

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji

drogowej Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej | Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji .

w zakresie lotniska uzytku publicznego Nie dotyczy
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji .

w zakresie budowli przeciwpowodziowych Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w .

zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j Nie dotyczy
fiecyZJa 0 ustalenlu. lokal.lzacp strateglczne] Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j

d'CC}'/Z_]a o ustaleniu 'IOkallzaC.]l regionalnej Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyZJ'a o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na

budowe tak’s nie®
Czy pozwolenie na budowe fak* -
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe « nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu, | Nr zgloszenia 353/2021 — Starostwo Powiatu Wroclawskiego

ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na 27.12.2023 r.
uzytkowanie budynku

Numer zgltoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nr zgloszenia 1584/2023 - Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Powiecie Wroclawskim

Data zakonczenia budowy

domu jednorodzinnego 08.12.2023 r.
Planowany termin
rozpoczgcia Budowa inwestycji zostala rozpoczeta 30.09.2021 r.,
i zakonczenia robot zakonczenie robot budowlanych nastapilo 08.12.2023 r.
budowlanych
Liczba budynkéw 12
Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub . . , Zabudowa szeregowa - oddzielony
zadania inwestycyjnego Rozmleszczeqle budynkow ~ ma dylatacja
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

3 Niepotrzebne skresli¢.



Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Przedmiotu Umowy bedzie mierzona zgodnie z norma PN-
IS0-9836:1997 z dnia 28 pazdziernika 1997r. - Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie
- OKkreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych

Zamierzony sposob i

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —

procentowy udziat zrodet kredyt, srodki wilasne, inne Nie dotyczy

finansowania

przedsigwzigcia

deweloperskiego lub W nastepujacych instytucjach finansowych

zadania inwestycyjnego (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty-mieszkantowyrachunek Zamknicty mieszkaniowyrachunekpo-
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej Nie dotyezy

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady

funkcjonowania wybranego | Nije dotyczy
rodzaju zabezpieczenia

srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji

zapewniajacej Nie dotyczy

bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nie dotyczy

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust.
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié¢.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2

UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia Nie dotyczy
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - NIE DOTYCZY

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje. - NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przy ul. Lipowej 6/14, 52-200 Wysoka przez osobe

zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;




7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; - NIE DOTYCZY
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu; - NIE DOTYCZY
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnoséci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

- NIE DOTYCZY

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. - NIE DOTYCZY

III. Informacja- NIE DOTYCZY

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow: - NIE DOTYCZY

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sag gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetlnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

= cossacansosa [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]| korzysta takze z nastgpujacych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.




Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Zalacznik:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. (CZESC INDYWIDUALNA)

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
(CZESC INDYWIDUALNA)

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia budynku

5. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objgtego przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym




Zatacznik 3 do prospektu informacyjnego

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY

MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNEJ
(CZESCIOWO
ZABUDOWANE)

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

(CZESCIOWO
ZABUDOWANE)

BRAK PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
TEREN ZABUDOWY (AKTUALNIE TERENY ROLNE)
MIE SZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ
(CZESCIOWO

ZABUDOWANE)

TEREN UStLUG
PUBLICZNYCH

(AKTUALNIE TERENY ROLNE)




Zatacznik 4 do prospektu informacyjnego

Standard wykonczenia domoéw

Nowe Karwiany

1.Stan 0

1.1. Fundamenty - roboty ziemne wykonywane na odklad, tawy zelbetowe z betonu wg Projektu, Sciany fundamentowe z
bloczkow betonowych gr. 24cm, izolacja przeciwwilgociowa pionowa i pozioma $cian fundamentowych, izolacja cieplna Scian
fundamentowych — styropian Aqua gr.10cm

1.2. Plyta betonowa stanu zerowego - podsypka z zageszczonego piasku, beton B20 gr.12cm

2. Sciany
2.1. Sciany konstrukcyjne bloczek silikatowy
2.2. Sciany dziatowe bloczek silikatowy

3. Stropy

3.1. Strop nad parterem - strop TERIVA I, zelbetowe wienice i podciagi z betonu B20 wg. projektu, nadproza
prefabrykowane L-19 lub lane zelbetowe

3.2. Strop nad pigtrem - Ptyta GK ocieplony welng grubosci 25 cm

3.3. Schody wewnetrzne wykonane w standardzie deweloperskim/budowlanym (zelbetowe) wymagajace zabudowania

4. Dach
4.1. Wigzba dachowa prefabrykowana - wiazary
4.2. Pokrycie dachu membrang dachowa wysoko paro-przepuszczalna, kontrlaty, taty dachowe, dachéwka ceramiczna

5. Stolarka okienna i drzwiowa

5.1. Drzwi wejsciowe petne, kolor

5.2. Okna z PCV sze$ciokomorowe w kolorze - pakiet trzyszybowy (w salonie okno balkonowe trojdzielne)
5.3. Rolety zewngtrzne w oknach na parterze - naped elektryczny

5.4. Parapety wewnetrzne - brak

5.5. Parapety zewng¢trzne z blachy powlekanej w kolorze

5.6. Brama garazowa z automatyka, kolor

6. Elewacja
6.1. Sciany zewnetrzne w tynk mineralny na warstwie styropianu grafitowego gr.15 cm
6.2. Cokoty w tynk mozaikowym

7. Podjazdy, chodniki i ogrodzenie
7.1. Z przodu domu podjazd i chodnik wykonane z kostki betonowe;j
7.2. Ogrodzenie tyt (trzy strony) siatka wysokos¢ do 1,5 m

8. Instalacje sanitarne

8.1. Instalacja kanalizacyjna wykonana z rur z PCV (bez biatego montazu)

8.2. Instalacja wodna wykonana z rur PE w otulinach (bez biatlego montazu)

8.3. Instalacja centralnego ogrzewania kompletna — pompa ciepla powietrze/woda firmy De Dietrich
8.4. Ogrzewanie podlogowe parter + pietro

8.5. Grzejnik elektryczny w tazience na pigtrze

9. Przylacza

9.1. Przyltacze wodne wykonane zgodnie z zatwierdzonym projektem

9.2. Przylacze kanalizacyjne wykonane zgodnie z zatwierdzonym projektem
9.3. Przylacze energetyczne wykonane zgodnie z zatwierdzonym projektem



10. Tynki wewnetrzne i posadzki

10.1. Sciany i sufity tynki maszynowe gipsowe wykonane na mokro (w tazienkach ,,na ostro™)
10.2. Posadzki jastrychowe betonowe, zatarte na gladko

11. Instalacje elektryczne

11.1. Instalacja wysokopradowe pomieszczen: utozone przewody, szafka bezpiecznikowa kompletnie wyposazona w
bezpieczniki, bialy montaz

11.2. Instalacja antenowa (TV) - gniazda w salonie (bez anteny i urzadzen)

11.3. Instalacja internetowa — gniazdo w salonie oraz gniazdo w kazdym pokoju na pietrze

12. Instalacja wentylacyjna
12.1. Instalacja wentylacji mechanicznej

W trosce 0 wysoka jako$¢ oferowanych segmentow i zadowolenie klientow Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do
zmiany opisanego wykonczenia na elementy o poréwnywalnej jakosci i standardzie.



Zatacznik nr 5 do prospektu informacyjnego

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz ucigzliwych dla zabudowy
mieszkaniowej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 12 tj. na obszarze
objetym planem w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:1) dostawe energii cieplnej z lokalnych zrodetl na paliwo gazowe
lub ptynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrodet energii do celéow grzewczych; 2) stosowanie
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.;

3) dotrzymanie standardéw ochrony srodowiska przez wprowadzana dziatalnos¢;

4) zabezpieczenie $rodowiska przed przekroczeniem dopuszczalnych poziomdéw hatasu w oparciu o przepisy szczegdlne;
5) zakaz lokalizacji ucigzliwych punktowych emitorow zanieczyszczen do srodowiska;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich terendw niezabudowanych i nieutwardzonych;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych i opadowych do wod powierzchniowych, wod
gruntowych i gruntu.

8) zorganizowany sposdb odprowadzania §ciekéw do systemu ogdlnosptawnego i pelno-profilowe ich oczyszczanie, do
czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ uzytkowanie i lokalizowanie nowych szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne, sytuowanych w obrgbie wlasnosci zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi;

9) nalezy dazy¢ do kompensacji powierzchni biologicznie czynnych;

10) w przypadku realizacji inwestycji na terenie zdrenowanym nalezy opracowac¢ dokumentacje przebudowy istniejacego
systemu drenarskiego w sposob zapewniajacy sprawne jego dziatanie na terenach przyleglych, dokumentacj¢ nalezy
uzgodni¢ z instytucja odpowiedzialng za melioracje i urzadzenia wodne, a nastepnie dokonaé przebudowy istniejacej sieci,
pod nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej

Na obszarze objetym planem obowigzuje nastgpujace ustalenie dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) o wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych na terenach objetych planem, nalezy powiadomié Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow archeologicznych wymagane jest podjgcie ratowniczych badan
wykopaliskowych, finansowanych zgodnie z przepisami szczeg6élnymi, za zezwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic;

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tego ustalenia;

3) przebudowa istniejacych i likwidacja nieczynnych sieci, kolidujacych z planowanym zainwestowaniem;

4) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowg realizacj¢ uzbrojenia technicznego;

5) wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodg, gaz, energi¢ elektryczna, odprowadzania $ciekow
oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na terenach okreslonych w § 1 uchwaty wymagaja uzyskania warunkow
technicznych od wtasciwych dysponentdw sieci;

6) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach wtasnych
inwestorow.



