Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia

prospektu
09.09.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PRODIM SP Z 0.0. z siedziba w Karwianach
KRS 0000416864
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres ADRES MIEJSCA WYKONYWANIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ:
UL. LIPOWA 6/14,
52-200 WYSOKA
ADRES SIEDZIBY:
UL. MAJOWA 13,
52-200 KARWIANY
ADRES PUNKTOW W KTORYCH JEST PRZEDSTAWIANA OFERTA
LOKALI MIESZKALNYCH ALBO DOMOW JEDNORODZINNYCH:
UL. LIPOWA 6/14
WYSOKA
52-200 WROCLAW
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych
896-15-30-200 021852416

Numer NIP i REGON
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu 500-200-468




Adres poczty elektronicznej sprzedaz@pro-dim.pl

Numer faksu | -

Adres strony internetowej

Aovelpams www.pro-dim.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wysoka, ul. Lipowa 6

Data rozpoczecia Maj 2013

Data wydania decyzji o

. . . Wrzesien 2014
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Karwiany ul. Polna/ ul. Klonowa — osiem budynkéw jednorodzinnych
Adres w zabudowie szeregowej (budynek A)/ (budynek B),
- Nowe Karwiany I Etap
Data rozpoczecia Wrzesien 2014
Data W}fdama . decyzji o Maj 2016
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Bielany Wroclawskie, ul. Cedrowa — dziesi¢¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej- Swierkowe Bielany
Adres
Etap IIT
Data rozpoczecia Maj 2022
Data w.ydama. decyZJ.l °lg tyczen 2024
pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Bielany Wroclawskie, ul. Cedrowa 25/1, 25/2, 27/1, 27/2, 29/1, 29/2, 31/1, 31/2,
33/1, 33/2, 35/1, 35/2

dzialki nr 295/49, 295/50, 295/51, 295/52, 295/53, 295/54,

obreb Bielany Wroclawskie, gmina Kobierzyce

Numer ksiggi wieczystej

WR1K/00405154/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obciazenia

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Istnieje Ksiega Wieczysta

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych na
warunki zycia®)

W bezposrednim sgsiedztwie zrealizowanego Przedsiewziecia Deweloperskiego
zlokalizowany jest skwer ze strefa wypoczynku, placem zabaw oraz sitownia na
$wiezym powietrzu. W sasiedztwie brak obiektéw mogacych wplywaé negatywnie
na warunki Zycia tj. wysypisk $mieci, spalarni odpadéw itp.

Tereny wokot osiedla uzytkowane sa obecnie jako tereny rolnicze.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan Ogélny Gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji; w przypadku
studium — link do strony internetowej, na
ktorej jest zamieszczone, link do
geoportalu, na ktorym przedstawiono

granice ustalen aktu

- Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania . . .
Gminy Kobierzyce przyjete uchwala Nr

przestrzennego

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.




Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

XX1/413/2020 Rady Gminy Kobierzyce z
dnia 21.08.2020 r.

- Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czeSci  wsi  Bielany
Wroclawskie, Gmina Kobierzyce
zatwierdzony Uchwala Rady Gmina
Kobierzyce Nr XLVII1/943/2023 z dnia 22
czerwca 2023 r, opublikowana w
dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
DolnoSlaskiego Poz. 5752 z dnia 23
pazdziernika 2023 r. oraz art.. 30 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz 977 ze
zm.)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

56MN — przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy: 0-0,8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimum 2 miejsca parkingowe na
1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zalacznik nr 5

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie zostalo okreslone w mpzp

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,




9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Zalacznik nr 5

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych

Nie zostalo okreslone w mpzp

ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych
Warun}q i szczegoloYve zasady obstugi w Zalacznik nr 5
zakresie komunikacji
Warun}q i szczegblowe zasad'y ObS’hlgl W Zalaeznik nr 5
zakresie infrastruktury techniczne;

Ustalenia obowigzujacego Polnoc:

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

56MN, 52MN, 45MN, — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

30U — teren zabudowy uslugowej

4UP - teren ustug publicznych

5K - teren infrastruktury technicznej -
kanalizacja

26KDD — teren drogi klasy dojazdowej
17KDL — teren drogi klasy lokalnej

Wschod:

56MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

14KDW - teren drogi wewnetrznej
9WS — teren wéd powierzchniowych
3ZP — teren zieleni urzadzonej

Poludnie:

56MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

15SKDW, 1KDW — teren drogi wewnetrznej
2R/B, 1R — tereny rolnicze

1WS — teren wod powierzchniowych
171 — teren zieleni izolacyjnej

1KS - tereny obiektéw i urzadzen
komunikacji

1TI — tereny infrastruktury technicznej
2KDg — teren drog gospodarczych,
transportu rolnego

Zachod:

33U - tereny zabudowy uslugowej
3KDL - teren drogi lokalnej

8U-P — teren ustug lub produkcji
SKDD - teren drogi klasy dojazdowej

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

56MN, 52MN, 45MN - 0-0,8

30U, 33U - 0-2

3UP, 4UP - 0-0,6

R/B — Nie zostalo okreSlone w mpzp
3ZP - 0-0,6

8U-P-0-3,0

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

56MN, 52MN, 45MN - 12m
30U, 33U -12m
3UP,4UP - 12m

R/B-12m
3ZP—-12m
8U-P-12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

56MN, 52MN, 45MN - 50%
30U, 33U - 30%

3UP, 4UP - 25%

R/B - 60%

3ZP—-80%

8U-P-15%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

56MN, 52MN, 45SMN — minimum 2
miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny
30U, 33U - minimum 2 miejsca
parkingowe, dla ustug prowadzonych na
powierzchni calkowitej do 20m2,

- nast¢pne 3 miejsca parkingowe dla ushug
prowadzonych na powierzchni calkowitej
od 202 do 50m2,

- kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na
kazde nastepne rozpoczete SOm2 ustug,

- w obiektach handlowo-uslugowych o
powierzchni przekraczajacej 100m2,
powierzchnia parkingéw powinna by¢
dwukrotnie wi¢gksza od powierzchni
sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc
parkingowych na kazde 100m?2
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-
uslugowego,

3UP, 4UP - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 100m2
powierzchni calkowitej ushug

R/B - 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze

3ZP — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy




usytuowanie linii zabudowy ]

Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotvez
ludzi, przyrody i krajobrazu yeey
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania te,renu polozo'neg'o Nie dotyczy
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr | Nie dotyczy
kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terenov.v lub obiektow ‘podlegajq.cy’ch Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych
warun1.<1 i szczego%oyve zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegdlowe zasady obstugi w .
zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy

Informacje dotyczace .. h | h

przewidzianych inwestycji miejscowyc . planachy) .o dotyczy

w promieniu 1 km od zagospodarowania przestrzennego

terenu objetego ] —

przedsigwzigciem studium uwarunkowan i kierunkow

deweloperskim lub zagos- podarowania przestrzennego| Nie dotyczy

zadaniem inwestycyjnym®, gminy

zawarte w: decyzjach o warunkach zabudowy Realizacja osiedli mieszkaniowych zgodnie
1 zagospodarowania terenu z obowiazujacym mpzp
decyzjach o sr9d0w1sk0wych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
u(.:hwalach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia pf)wodzwwego 1 Nie do tyczy
mapach ryzyka powodziowego

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

Kolejowe] Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli | Nie dotyczy

przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
. . . ..| Niedot

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji 1e dotyezy
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w  sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak® niet
Czy pozwolenie na budowe jest .
yp el tak* %
ostateczne Bio=
Czy pozwolenie na budowe jest .
yPp ¢ tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Nr pozwolenia 969/2021 - Starosta Powiatu Wroclawskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 1. poz. 1333,2127 1
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do

ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot

Budowa inwestycji zostala rozpoczeta w marcu 2024 r.
zakonczenie robot budowlanych planowane do 31.12.2025 r.

minimalny odstep miedzy budynkami)

budowlanych
6 budynkéw mieszkalnych
. o Liczba budynkow jednorodzinnych, dwulokalowych w
Opis przedsigwzigcia zabudowie blizniaczej
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego . . "
R'OZIIIIGSZCZ?I’I'IG bud}fn ow m} Zabudowa blizniacza — oddzielone
nieruchomosci (nalezy podaé

dylatacja

3 Niepotrzebne skresli¢.




Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Przedmiotu Umowy bedzie mierzona zgodnie z norma
PN-IS0-9836:1997 z dnia 28 pazdziernika 1997r. - Wlasciwosci uzytkowe w
budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i

kubaturowych

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wilasne,
inne

Inwestycja realizowana ze Srodkow
wlasnych

w nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Gltowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej jako ,,Ustawa deweloperska”), zapewnia Kupujacemu
w przypadku przedmiotowej inwestycji otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

1. Deweloper zapewnia kazdemu z nabywcoéw indywidualny rachunek — subkonto do
dokonywania wptat srodkow tytutem rozliczen zobowiazan z Umowy
Deweloperskiej, a Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbne dla kazdego z

nabywcow;

2. Wpyplata srodkéw pienieznych wplaconych przez Kupujacego na subkonto, bedzie
dokonywana zgodnie z art. 16-19 Ustawy Deweloperskiej;

3. Bank bedzie wyptacat deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

4. Bank bedzie dokonywat kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkow pienieznych®

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalacznikiem nr 6

¢ Zmieniono: Deweloper zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej jako ,,Ustawa
deweloperska’), zapewnia Kupujacemu w przypadku przedmiotowej inwestycji otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy.




Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena Lokalu bgdzie podlega¢ zmianie wytacznie w przypadku wystapienia roznic
obmiarowych, wynikajacych z obmiaru powykonawczego w stosunku do powierzchni
Lokalu okreslonej w niniejszej umowie oraz w przypadku zmiany wysokoS$ci stawek
podatku VAT zgodnie ze wzorem nowa cena brutto = powierzchnia x cena netto x (1 +
nowa stawka VAT)

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhig stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust.
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skresli¢.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadkach okreslonych w art. 43 ust.
1 Ustawy deweloperskiej, tj.:

a) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy deweloperskiej;

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
deweloperskie;j;

¢) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;-----

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;----------

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto Umowe nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego,----------

f)  w przypadku nie przeniesienia na Kupujacego praw wynikajacych z
Umowy w terminie wynikajacym z Umowy,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, -----
h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

i)  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej (poinformowanie
Kupujacego o zawarciu umowy rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg), w terminie okreslonym w tym przepisie, ------




10.

j)  w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej, ----------------

1)  jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003r. - Prawo upadtosciowe.

Kupujacy ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku zmiany Ceny Brutto wskutek
wzrostu stawki podatku VAT lub réznicy w powierzchni Przedmiotu Umowy po
obmiarze powykonawczym przekraczajacej 2% - w terminie 14 dni od dnia
otrzymania informacji o zmianie Ceny Brutto. Deweloper zwroci wowczas
Kupujacemu otrzymane $rodki pieni¢zne na poczet Ceny Brutto za Przedmiot
Umowy.
W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lit. a) - e), Kupujacy ma prawo odstapienia
od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. Deweloper zwrdci wowczas
Nabywcy otrzymane $rodki pieni¢zne na poczet Ceny Brutto za Przedmiot Umowy.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od Umowy, Kupujacy wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajagcych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej Umowy. Deweloper
zwroci wowcezas Kupujacemu otrzymane $rodki pienigzne na poczet Ceny Brutto za
Przedmiot Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Kupujacy ma prawo odstapienia od
Umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkéw na rzecz Kupujacego zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej. Deweloper zwroci wowczas Kupujacemu
otrzymane $rodki pieni¢gzne na poczet Ceny Brutto za Przedmiot Umowy, zgodnie z
ust. 12 ponize;. -
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Kupujacy ma prawo odstgpienia od

Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. Deweloper zwroci wowczas
Kupujacemu otrzymane $rodki pienigzne na poczet Ceny Brutto za Przedmiot
Umowy, zgodnie z ust. 12 ponizej. -
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. i), Kupujacy ma prawo odstgpienia od
Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej. Deweloper zwroci wowczas
Kupujacemu otrzymane $rodki pienigzne na poczet Ceny Brutto za Przedmiot
Umowy, zgodnie z ust. 12 ponize;j.
W przypadku odstapienia przez Kupujacego od Umowy zgodnie z ust. 1 lit. j) — k)
powyzej, Deweloper zwroci Nabywcy otrzymane $rodki pienigzne na poczet Ceny
Brutto za Przedmiot Umowy, zgodnie z ust. 12 ponizej.
W przypadku odstapienia przez Kupujacego od Umowy zgodnie z ust. 1 lit. 1)
powyzej Kupujacemu przyshiguje zwrot wptaconych $rodkoéw pienigznych na
poczet Ceny Brutto za Przedmiot Umowy, zgodnie z ust. 12 ponizej.------------------
Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadkach okreslonych w art. 43 ust.
7 1 8 Ustawy, tj. w razie:

a. niespehienia przez Kupujacego $wiadczenia pienigznego w terminie

lub wysokos$ci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Kupujacego
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Kupujacego
$wiadczenia pienig¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej, -
b. niestawienia si¢ przez Kupujacego do odbioru Przedmiot Umowy lub
podpisania Umowy Sprzedazy, mimo dwukrotnego dorgczenia




wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze

niestawienie si¢ Kupujacego jest spowodowane dziataniem sily

WYZSZe]j.

- Deweloper zwroci wowczas Nabywcy otrzymane $rodki pieni¢zne na poczet

Ceny Brutto za Lokal, zgodnie z ust. 12 ponize;.

11. Oswiadczenie woli Kupujacego o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli

zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Przedmiot
Umowy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Kupujacy zobowigzuje si¢
do wyrazenia zgody na wykre$lenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wlasnosci Przedmiot Umowy w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi - w terminie 14 dni od dnia
odstgpienia od Umowy przez Dewelopera.
12. W przypadku odstapienia od Umowy przez jedna ze stron badz rozwigzania Umowy

zwrot srodkéw na rzecz Kupujacego nastgpuje w sposob nastgpujacy:----------------
— Deweloper zwraca Kupujacemu srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank
z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego — niezwlocznie, jednak
nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia odstapienia od Umowy / rozwigzania

Umowy,
— Bank wyptaca Kupujacemu przypadajace mu srodki pozostate na Otwartym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci —
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy / o
rozwigzaniu Umowy, przy czym warunkiem wyptaty §rodkéw pieni¢znych z
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego na rzecz Kupujacego jest
przedtozenie w Banku o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy ze zgoda na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczen Kupujacego z tytulu zawartej Umowy
lub aktu notarialnego zawierajacego zgodne o$wiadczenie stron o rozwigzaniu
Umowy wraz ze zgodnym o$wiadczeniem stron o sposobie podziatu srodkow
pienigznych zgromadzonych przez Kupujacego na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czegsci wilasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsdci
nieruchomos$ci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - NIE DOTYCZY

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje. - NIE DOTYCZY

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przy ul. Lipowej 6/14, 52-200 Wysoka przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:




1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu; - NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; - NIE DOTYCZY

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu; - NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

- NIE DOTYCZY

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

- NIE DOTYCZY

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow,
na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank Slaski [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakow towarowych dostgpnych na stornie www.ing.pl




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Zalacznik:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. (CZESC INDYWIDUALNA)

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
(CZESC INDYWIDUALNA)

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykonczenia budynku

5. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

6. Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego



Zatacznik nr 3 do prospektu informacyjnego

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).
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Zalacznik nr 4 do prospektu informacyjnego

Standard wykonczenia doméw
Swierkowe Bielany

(budynek A, B)

1.Stan 0

1.1. Fundamenty - roboty ziemne wykonywane na odklad, tawy zelbetowe z betonu wg Projektu, Sciany fundamentowe z
bloczkéw betonowych gr. 24cm, izolacja przeciwwilgociowa pionowa i pozioma $cian fundamentowych, izolacja cieplna
$cian fundamentowych —styropian Aqua gr.10cm

1.2. Plyta betonowa stanu zerowego - podsypka z zageszczonego piasku, beton B20 gr.12cm

2. Sciany
2.1. Sciany konstrukcyijne bloczek silikatowy/
2.2. Sciany dziatowe bloczek silikatowy

3. Stropy

3.1. Strop nad parterem - strop TERIVA I, zelbetowe wienice i podciagi z betonu B20 wg. projektu, nadproza
prefabrykowane L-19 lub lane zelbetowe

3.2. Strop nad pigtrem - Ptyta GK ocieplony welng grubosci 25 cm

3.3. Schody wewnetrzne wykonane w standardzie deweloperskim/budowlanym (zelbetowe) wymagajace zabudowania

4. Dach
4.1. Wigzba dachowa prefabrykowana - wigzary
4.2. Pokrycie dachu membrang dachowg wysoko paro-przepuszczalna, kontrlaty, taty dachowe, dachéwka ceramiczna

5. Stolarka okienna i drzwiowa

5.1. Drzwi wejsciowe petne, kolor z naswietlem gornym

5.2. Okna z PCV sze$ciokomorowe w kolorze - pakiet trzyszybowy
5.3. Rolety zewngtrzne w oknach na parterze - naped elektryczny
5.4. Parapety wewnetrzne - brak

5.5. Parapety zewnetrzne

5.6. Brama garazowa z automatyka, kolor

6. Elewacja

6.1. Sciany zewnetrzne w tynk mineralny na warstwie styropianu grafitowego gr.15 cm
6.2. Cokoty w tynk mozaikowym

6.3. Wykonczenie elewacji — oktadzina elewacyjna

7. Podjazdy, chodniki i ogrodzenie
7.1. Z przodu domu podjazd i chodnik wykonane z kostki betonowe;j
7.2. Ogrodzenie tyt (trzy strony) siatka wysokos¢ do 1,5 m

8. Instalacje sanitarne

8.1. Instalacja kanalizacyjna wykonana z rur z PCV (bez biatego montazu)

8.2. Instalacja wodna wykonana z rur PE w otulinach (bez biatego montazu)

8.3. Instalacja centralnego ogrzewania kompletna — pompa ciepta powietrze/woda firmy De Dietrich
8.4. Ogrzewanie podlogowe parter + pigto wraz z grzejnikiem elektrycznym w tazience na pigtrze



9. Przylacza

9.1. Przytacze wodne wykonane zgodnie z zatwierdzonym projektem

9.2. Przytacze kanalizacyjne wykonane zgodnie z zatwierdzonym projektem
9.3. Przytacze energetyczne wykonane zgodnie z zatwierdzonym projektem

10. Tynki wewnetrzne i posadzki
10.1. Sciany i sufity tynki maszynowe gipsowe wykonane na mokro (w tazienkach ,,na ostro”)
10.2. Posadzki jastrychowe betonowe, zatarte na gtadko

11. Instalacje elektryczne

11.1. Instalacja wysokopradowe pomieszczen: utozone przewody, szafka bezpiecznikowa kompletnie wyposazona w
bezpieczniki, biaty montaz

11.2. Instalacja antenowa (TV) — gniazdo w salonie (bez anteny i urzadzen)

11.3. Instalacja internetowa — gniazdo w salonie oraz gniazdo w kazdym pokoju na pigtrze

12. Instalacja wentylacyjna
12.1. Instalacja wentylacji mechanicznej

W trosce o wysoka jako$¢ oferowanych segmentéw i zadowolenie klientow Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do
zmiany opisanego wykonczenia na elementy o poréwnywalnej jakosci i standardzie.



Zatacznik nr 5 do prospektu informacyjnego

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem, zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z: hotelami robotniczymi,
demontazem pojazdow, punktami skupu i sktadowania surowcow wtornych, gospodarowaniem odpadami oraz zaktadami
stolarskimi (przerdbka drewna i produkcja wyrobow z drewna i kamieniarskimi)- chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji
zwigzanych z transportem kolejowym;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddziatywanie moze przekroczy¢ granice nieruchomosci z
wyjatkiem eksploatacji infrastruktury kolejowej;

4) ustala si¢ zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen,
emisji ucigzliwego zapachu, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnosc¢
ustugows;

5) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas bitumicznych, asfaltow,
betonow i kruszyw;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat;

7) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem terenu wymienionego w lit. f,

b) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) MN/U, MW/U - jak dla terenéw mieszkaniowo - uslugowych, z zastrzezeniem terené6w wymienionych w lit. f,

d) UP - jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) US - jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

f) I6MN/U, 17MN/U, 59MN - nie ustala si¢, ochrona przed hatasem zabudowy polega na stosowaniu rozwigzan
technicznych gwarantujacych dotrzymanie pozioméw dopuszczalnych hatasu wewnatrz pomieszczen;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow, obowigzuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

Ustala sig¢ stref¢ ochrony "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ sytuowanie i/lub wydzielenie niezbednych dziatek dla drog wewngtrznych;

2) usytuowane i/lub wydzielane drogi wewnetrzne musza spelnia¢ warunki:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

- Tm dla drog wewnetrznych, ktore zapewniajg obshuge komunikacyjna do 6 dziatek lecz nie wigcej niz do 6 lokali
mieszkalnych,

- 10m dla drog wewngtrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek lub do wigcej niz 6 lokali
mieszkalnych,

- 12m dla drog wewnetrznych, ktorych dlugosé jest wigksza niz 250m liczac od skrzyzowania z drogg publiczng oraz ktore
zapewniajg obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek budowlanych lub do wigcej niz 6 lokali mieszkalnych,

b) drogi wewngetrzne o dtugosci wigkszej niz 150m powinny mie¢ co najmniej dwa wlaczenia do drég publicznych;

¢) w przypadku sytuowania i/lub wydzielenia nieprzelotowych dréog wewngtrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m, Id:

d) w miejscach wilaczen i skrzyzowan obowiazuje realizacja i/lub wydzielenie tzw. ,,trdjkatow widocznosci” o wymiarach
minimum 5m na 5m;

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

- dla drég z dwoma pasami ruchu — 3m,

- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 4m;

f) drogi wewngtrzne o szerokosci wigkszej niz 8,5m powinny posiada¢ co najmniej jeden wydzielony chodnik o szerokosci
min. 1,5m;

3) ustala si¢ liczbe miejsc parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny z wylaczeniem lit. b,

b) dla zabudowy mieszkaniowej na terenie 18MW: minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

c) dla zabudowy uslugowej z wytaczeniem terenu 31U:



- minimum 2 miejsca parkingowe, dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20m2,

- nastgpne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 202 do 50m2 ,

- kazde nastgpne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete S0m2 ustug,

- w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100m2, powierzchnia parkingdw powinna by¢
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc parkingowych na kazde 100m2 powierzchni
sprzedazy obiektu handlowo-uslugowego,

d) w obiektach ustugowych z zakresu turystyki - 1,2 miejsca parkingowego na 1 pokdj hotelowy (motelowy), lecz nie mnie;j
niz 1,2 miejsca parkingowego na 35m2 powierzchni catkowitej,

e) dla terenu 31U minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 75m2 powierzchni catkowitej niepublicznych ustug
ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

f) dla zabudowy ustug publicznych UP oraz ustug kultu religijnego UKr: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 100m2 powierzchni catkowitej ustug,

g) dla zabudowy produkcyjnej minimum 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca pracy w produkcji,

h) miejsca parkingowe, o ktéorych mowa w lit. a-g nalezy usytuowac na terenie na ktorym usytuowany jest obiekt, ktoremu te
miejsca towarzysza, z wylaczeniem ustalen lit. i,

i) do bilansu miejsc parkingowych:

- dla terenow: UP, UK, ZC i UKr - do bilansu niezbednych miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczanie miejsc
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych przylegtych drog publicznych oraz na terenach obstugi komunikacji KS, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dla terenow 1-SMW - do bilansu niezbednych miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczanie miejsc zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajacych przylegtych drog publicznych,

- dla terenu 9MW - do bilansu niezb¢dnych miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczanie miejsc zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych przyleglych drog publicznych oraz na terenie obstugi komunikacji 1KS,

- dla terenow 2-4MW/U - do bilansu niezbgdnych miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczanie miejsc zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajacych przylegtych drog publicznych,

j) miejsca parkingowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi,

k) miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wlicza si¢ do bilansu
miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych miejsc
parkingowych.

4) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz polaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym uchwata z
uktadem zewngetrznym. Id:

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej niezbg¢dnej dla obstugi terenu na catym obszarze
objetym planem miejscowym z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiane
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (m.in. stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) niezbednej dla obshugi terenu o parametrach innych niz okreslone w
niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;j:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej S00kW, z wytaczeniem
mozliwos$ci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowe;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglgdnieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ budowe tylko do celow gospodarczych wlasnych uje¢ wodociagowych o glebokosci nieprzekraczajacej
30m i poborze wody w ilosci do 10m3/dobg z zastrzezeniem lit. c,

¢) na terenach oznaczonych symbolami: 1-3ZP, 1-3UP, 5-7UP dopuszcza si¢ budowe uje¢ wodociagowych o gltebokosci
przekraczajacej 30m i poborze wody w ilosci powyzej 10m3/dobe,

d) nie dopuszcza si¢ realizacji uje¢ wodociggowych na terenach: 1-2ZC, 1-2UKTr, 2-4KS, 7KS, 46MN, 10MW, 6-7MW/U,
16-17U, 25-27U, IR, 10E, 16E, 8WS oraz cz¢sci terenéw: 12-13MN, 30-32MN, 45MN, 47MN, 50MN, 52MN, 8-12MN/U,
IMW, 11MW, 15U, 24U, 30U, 4UP, 7WS potozonych w strefie 150m ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od
cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢
stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod opadowych i roztopowych w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na
dziatce budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdéw gazu lub z
sieci gazowej;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieplowniczej, ustala sie:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celéw grzewczych z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz z odnawialnych zrédet energii, o0 mocy nie przekraczajacych S00kW, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji
turbin wiatrowych oraz biogazowni.



Zatacznik nr 6 do prospektu informacyjnego

Harmonogram prac — Swierkowe Bielany — IV Etap (budynki A11-A16)

Procentowy podzial kosztéw

Lp. tIlos,c Zakres etapu etapéw w caltkowitych Termin realizacji
elapow kosztach (w %)
1 roboty ziemne 100%
2 fundamenty 100%
3 izolacja 100%
1 I 25% 03.2024-07.2024
4 $ciany konstrukcyjne parteru 100%
5 strop nad parterem 100%
6 schody 100%
1 $ciany konstrukcyjne pigtro 100%
2 $ciany dzialowe 100%
3 dach-konstrukcja 100%
2 II 25% 08.2024-01.2025
4 dach- pokrycie 100%
5 obrobka blacharska 100%
6 stolarka okienna 100%
1 instalacja elektryczna 50%
2 instalacja sanitarna 50%
3 tynki wewnetrzne 50%
3 I 25% 02.2025-09.2025
4 elewacja 75%
30%
5 posadzki (4 lokale
- 8 kondygnacji)
1 instalacja elektryczna 100%
2 instalacja sanitarna 100%
3 tynki wewnetrzne 100%
4 elewacja 100%
5 posadzki 100%
6 strop na pigtrem - zabudowa GK 100%
) -
4 v 7 stolarka drzwiowa 100% 25% 10.2025-12.2025
8 sieci wod-kan z przytaczami 100%
9 drogi, ogrodzenie, oswietlenie 100%
10 Sie¢ elektryczna z przytaczami 100%
11 Montaz zrodta ciepta - pompa ciepta 100%
12 Zakonczenie prac i uzyskanie braku 100%

sprzeciwu do przystapienia do uzytkowania







